UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VAN XUAN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé:M/QD-UBND . Van Xudn, ngc‘zyom thdng 10 ndm 2025
; QUYET DINH !
Veé viée phé duyét do an Pieu chinh Quy hoach chi tiét t§ 1& 1/500
Khu dan cw Pong Tay

U'Y BAN NHAN DAN PHUONG VAN XUAN

Céin cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong s6 65/2025/QH15;

Céin cik Quy hoach dé thi va ndng thén sé 47/2024/QH15;

Cén cit Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Ludt siva doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cit cdc Nghi dinh ctia Chinh phi: 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cia Chinh phii quy dinh vé phan dinh thédm quyén ciia chinh quyen dia phuwong 02
cdp, phin quyén, phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va nong thon; 56
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Lugt Quy hoach do thi va nong thon; 56 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 vé viéc
Hudng dan Ludt Kién triic 2019; SO 100/2024/ND-CP ngay 26/ 7/2024 quy dinh chi
tiét mot 6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va | qudn [y nha ¢ xd héi; Nghi dinh s6
32/2016/NP-CP ngay 06/05/2016 quy dinh vé qudn 1y dé cao chuéng ngai vit
hang khéng va cac trdgn dia quan ly, bao vé vung troi tai Viét Nam,

Cén cik cde Théng tw ciia Bé Xay dung: s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021
ban hanh Quy chudn kj thudt Quoc gia vé quy hoach xdy dung; S6 15/2023/TT-
BXD ngay 29/12/2023 ban hanh Quy chudn kf thudt qudc gza vé hé thong cong
trinh ha tang ky thudt, s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xéy dung quy
dinh chi tiét mot s6 dzeu ctia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Cén cit Quyét dmh 56 222/0D-TTg ngdy 14/3/2023 ciia Thii twéng Chinh ph vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Thdi Nguyén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm
2050;

Cén cik Quyét dinh s6 1454/QD-UBND ngay 16/5/2025 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh téng thé Quy hoach chung thamh phd
Phé Yén, tinh Thdi Nguyén dén ndm 2045;

Can cie Quyéf dinh s6 6783/0D-UBND ngay 14/8/2023 cia UBND thanh
phé Phé Yén vé viée phé duyét @6 dn Quy hoach phdn khu do thi ty I¢ 1/2.000 Khu
chite ndng do thi phia Nam Pho Yén, thamh pho Phé Yén, tinh Thdi Nguyén;

Can cie Quyet dinh s6 5 746/QD UBND ngay 19/7/2024 cua UBND thanh
phé Phé Yén vé viéc phé duyét do dn Quy hoach phdn khu do6 thi ty I¢ 1/2.000 Khu
churc nang do thi phza Bong, thamh phé Phé Yén;
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Can cir Quyét dinh s6 5816/0D- UBND ngay 22/5/2025 ciia UBND thanh phé
Phé Yén vé viéc phé duyét nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
ddn cw Pong Tay, thi xd Phé Yén (nay 1d thanh phé Phé Yén);

Céin cit Quyét dinh s6 519/0P-UBND ngay 06/8/2025 cua Uy ban nhdn dan
phuong Van Xudn vé viéc phé duyét diéu chinh dy dn: Piéu chinh Quy hoach chi
tiét 1y 1é 1/500 Khu ddn cu Déng Tay, thi xd 5 Phé Yén (nay la thanh pho Phé Yeén);

Cdn cik Van ban so 2385/SXD QHKT ngay 01/10/2025 cua S¢ Xdy dung tinh
Théi Nguyén vé viéc y kién vé néi dung Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu ddn cu Péng Tay;,

Trén co sé Bdo cdo Két qua thcfm dinh dé dn Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty
I¢ 1/500 Khu ddn cu Dong Tdy sé 12/TBKQTPOH nga 21/10/2025 va Bién ban
hoi nghi ldy ¥ kzen Hgi dong tham dinh quy hoach vé ngi dung dé dn Diéu chinh
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu ddn cw Dong Tdy ngay 14/10/2025; Van bdn 56
89/BC-DVTH ngay 05/9/2025, 56 1 01/BC-DVTH ngay 02/10/2025 va s6 124/BC-
DVTH ngay 1 7/10/2025 cuia Trung tdm dich vu t6ng hop phuwong Van Xudn vé viéc
téng hop, tiép thu, gidi trinh cdc ¥ kién tham gia véo ndi dung dé dn Diéu chinh
Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dén cu Dong Tay;

Xét dé nghi ciia Phong Kinh té, Ha tang va Do thi tai to trinh s6 283/TTr-
KTHT&DT ngay 21/10/20235,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét @ 4n Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu
Dbong Tay voi céc ndi dung sau:

L. Tén d0 4n quy hoach: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu
bong Tay.

1L Pia diém quy hoach: Khu vyc 1ap quy hoach ndm trén dia ban TDP Pai Ga,
TDP Béc Nam, TDP Tén Thinh va TDP BDinh 1, phudng Van Xuén, tinh Thai Nguyeén.

HI. N¢i dung chinh ciia dd 4n quy hoach: v

1. Pham vi ranh giéi, quy mo lap quy hoach chi tiét:

1.1. Pham vi, ranh gi6i 14p quy hoach:

+ Pham vi 18p Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu Dong
Téy nam trén dia gidi hanh chinh phudng Van Xudn, tinh Thai Nguyén, cé ranh
gidi cu the nhu sau:

- Phia Phia Péng giap: Khu dén cu Tan Tién, dy 4n diém dan cu néng thon
Doéng Tay 2, khu dan cu hién trang.

- Phia Tay gidp: Dét nong nghiép, du 4n diém dan cu nong thon Dong Tay 2.

- Phia Nam gi4p: Puong Van Xuén va khu dén cu hién trang.

- Phia Bic giap: Pudng Ly Nam Pé va khu dan cu hién trang.

1.2. Quy mé 1ap quy hoach:

+ Quy md dién tich 1dp quy hoach: 274.249,90m? (27,4249%ha).

+ Quy md dan sb: 4.691 ngudi.
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2. Tinh chat:

Didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dan cu Déng Tay 1a mét khu
d6 thi méi két hop hai hoa véi cac khu ¢ hién hiru xung quanh va céc chirc ning
cbng cdng, dugc quy hoach ddng bd vé hé thdng ha tang k§ thuat. La co s& & trién
khal cac du 4n thanh phan, xay du'ng cac cong trlnh cbng cong, cac cong trinh dau
mbi ha ting k¥ thuat timg budc 6n dinh cudc sbng san xuét va phat trién kinh té,
nang cao muc sdng va dén tri cho nhan dan thudc dia ban phudng Van Xuan, tinh
Thai Nguyén.

3. Quy hoach st dung d4t va kién triic, cdnh quan ctia do an:

3.1. Quy hoach sir dung dat:

3.1.1. Phén khu chikc néng sit dung dat:

Khu quy hoach bao gém cac khu chitc ning chinh nhu sau:

+ PAt nha &: Dt nha & lién ké, dat nhd chung cw (nha & xa hoi); dat nha &

lang xém do thi hoa. (B4 trf qu dét nha & tai dinh cu trong céc 16 dAt nha ¢ lién ke)
Du kién trong khu vuc quy hoach c6 25 hd phai bé trf tai dinh cu véi quy dat

du kién 4.400m? dam bao b tri da cho cac hd dan can tai dmh cu trong khu vuc.
B& tri quy dAt nha & tai dinh cu gbp phan giai quyet nhu cdu vé chd & cho cac hd
dan ndm trong khu vyc bi 4nh huéng khi thuc hién dau tu x4y dung du 4n Khu dan
cu Déng Tay. Dy kién b6 tri tai dinh cu nim trong L6 dét c6 ky hidu LK-9, LK-10,
LK-47, LK-49, dién tich 4.436,4m?2. Qu¥ dat tai dinh cu dwoc x4c dinh cu thé trong

giai doan trién khai thuc hién cdc dy an, dam bao thuc hién theo ding quy dinh ctia-

Luat Pét dai, Nghi dinh s& 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh pht Viv
quy dinh v& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va Quyet dinh

s0 24/2024/QB-UBND ngdy 01/8/2044 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc ban

hanh quy dinh v& bdi thudng, ho tto, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia
ban tinh Thai Nguyén.

+ D4t cong trinh ha tAng x& hoi: Pdt vin héa, dat y té, dat gido duc (truong
mam non, truong tiéu hoc; truong trung hoc co so), Pdt trung tam vin hod — thé
thao, Pdt cdy xanh sir dung cong cong, Dt thirong mai.

+ DAt ton gido.

+ P4t cAy xanh chuyén dung: Bt cdy xanh cdch ly tram xir Zy nude thdi, Ddt
hanh lang dwong dién.

+ DAt dudng giao thong: Dwong giao théng khu vuc va duong ndi bo.

+ DAt bii dd xe. .

+ DAt cong trinh ha tAng k¥ thuat khéc: Tram xi Iy nude thdi, dat ha tang k
thudt khdc.

3.1.2. Phuong dn 18 chike co cdu sik dung dit:

Trén co s& danh gia hién trang dat dai, canh “quan thién nhién, quy dat x4y
du’ng con lai sau khi xac dinh chi gi¢i mé cac tuyen dudng theo quy hoach va co
cAu dat dai trong pham vi 14p quy hoach chi tiét d& xudt giai phap quy hoach sir
dung d4t khu viyc sau khi 18p quy hoach theo bang sau:

A
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BANG TONG HOQP CO CAU SU DUNG PAT

RS L ’ Dién tich Ty 1é
STT | Chitrc nang sir dung dat D (%)
1 |DPitnhad 137.998,30 | 50,32
1.1 | Ddt nha 6 lién ké 68.408,50 24,94
1.2 | Pdt nha chung cuw (nha & xd hoi) 17.351,90 6,33
1.3 | Bt nha & lang xém do thi héa 52.237,90 19,05
2 | DAt cong trinh ha ting xa hoi 33.978,30 12,39
2.1 | Bdt vin héa 550,00 0,20
2.2 | Pdtyté 526,20 0,19
2.3 | Pat gido duc 9.116,00 3,32
2.4 | Bét Trung tém viin héa - thé thao 5.197,20 1,90
2.5 | Bdt cdy xanh sir dung cong cong 16.979,90 6,04
2.6 | Ddt thieong mai 2.013,00 0,73
3 | DAt ton gido 2.519,2 0,92
4 Pit ciy xanh chuyén dung 11.095,4 4,05
5 | Dat bai dd xe 11.736,9 | 4,28
6 | Dat cong trinh ha tang ky thuit khac | 3.287,80 1,20
7 | Pit dwong giao thong 73.634,00 26,85
Téng dién tich dat lap quy hoach 274.249,90 | 100,00

3.2. Quy hoach khong gian kién triic, cAnh quan va thiét ké d6 thi

- Quy hoach Khu dan cu Dong Tay dugc quy hoach tdng thé dua trén cac quy
chuén va tiéu chuén vé quy hoach hién hanh. Buoc b cuc tao thanh mot téng thé
khong gian quy hoach théng nhét, chit chg va phu hop véi nhing yéu cau dic thu
ctia mot khu do thi mai.

- Phia Béc khu Quy hoach tiép gidp dudng Ly Nam Pé, phia Nam khu Quy
hoach tiép giap véi duong Van Xuan. Tu tuyen duong Ly Nam Pé va duong Van
Xuan mé tuyén du’ong cé 16 gioi 24,0m két nbi vao Khu Quy hoach c6 mgt cét 10
gidi la 1-1. Tuyén dudng c6 16 gi6i 24,0m 1a dudng truc chinh khu quy hoach. T
dy hinh thanh céc truc dudng phén chia cdc nhom nha & khic nhau c6 19 gidi
19,5m; 19,0m; 16,5m; 15,0m va 14,0m. Mang ludi giao thong cua d6 4n co ban phu
hop v6i cac quy hoach d6 thi da dugc cap co thAm quyén phé duyét. Truc dudng c6
16 gi6i 1a 24,0m dugc thiét ké 13 truc canh quan chinh ctia khu vyce quy hoach.

- Thiét k& khong gian kién trtic canh quan trong khu vuc quy hoach mang tinh
chit mot khu & dua trén y tuong thlet ké cac khoang khong gian dong, mo, két hop
hai hoa gifta cac cong trinh thap tAng véi cac cong trinh diém nhén, cay xanh klen
trac canh quan, cdc khu & méi va céc khu quy hoach céi tao chinh trang nam tiép
giap. Khong gian kién trac canh quan chinh ctia khu vuc duge nghién ctru tb chirc
khai thac & cac khu vuc ¢ méi va khu vyuc cdy xanh canh quan.



- Khu vye cay xanh canh quan tap trung dugc b tri nam tai vi tri trung tam
khu vuc phia Bic va phia Pong khu vyc, ndm tiép giap tuyén dudng c6 1§ gi6i
15,0m va 14,0m c6 vai tro nhu mat 14 phdi xanh trong khu vuc quy hoach, viéc
quy hoach thiét ké khu vuc cay xanh canh quan lam cho khong g1an kién triic canh
quan cta khu vuc quy hoach sé tré 1én mém mai va than thién véi moi trudng.

- Céc cong trinh ha tAng x4 hoi khac nhur: Trudng hoc, cong trinh van hoa,
cong trinh y te trung tdm van hod — thé thao dugc bé tri trai déu trong khu vuc tao
su can bang vé khong gian, phan bd ddng déu v& luu luong giao thong, mat do dan
cu va dam bao ban kinh phuc vu ciia cac cong trinh.

- Thiét k& quy hoach dua ra céc quy dinh kiém soat phat trlen hop ly cho ting 16
d4t va cac khu vuc chiic ning khéc, bao gdm céc quy dinh vé tAng cao, mat do x4y
dung, cac khoang Iui trong x4y dung cong trinh dé dua ra mét giai phap quy hoach
hiu qua nhét déng thoi ddm bao cho tinh thdng nhit my quan cac khu chirc ning.

- Hinh thuc kién triic cia cac cong trinh co nhing dic diém chung nhét, hinh
thanh déc trung kién truc riéng cua tuyén phd nhu cdc cong trinh céng cong, nha &
duoc ndi két voi nhau bang hé théng ciy xanh mém, hang rao thong thoang.

3.2.1. Chiéu cao xay dwng cong trinh:

Chiéu cao tAng va cbt 0,00 cia céc cong trinh dugc quy dinh cu thé, déng nhit
cho toan khu quy hoach.

- C6t 0,00 cia céc cong trinh:

+ Dbi v6i cong trinh nha o: Cbt 0,00 cua cong trinh cao hon cbt via hé tai vi
tri c6 cong trinh 1a 0,2m dén 0,45m.

4

+ Pbi voi cong trinh céng cong, thuong mai, nha & xa hoi: C6t 0,00 ciia cong
trinh cao hon cét via hé tai vi tri c6 cong trinh 13 0,2m dén 0,75m.

- Chiéu cao ting:
+ Pbi v6i cong trinh nha &: Chleu cao toi da tang 1 la tor 3,6m dén 4,2m, tir

tang 2 trd 1én la tir 3,3m dén 3,6m, tAng cao xay dung t61 da 13 5 ting, mat do xay

dung thuan t6i da 12 90%.

+ Pbi véi cong trinh cong cong Chiéu cao tang 1latk3 ,om dén 4,2m, tir tng
2 tr¢ 1€n la tir 3,3m dén 3,6m, tAng cao x4y dung t6i da 1a 3 tang; mét do xay dung
thudn t6i da 13 40%.

+ Péi v6i cong trinh thuong mai: Ch1eu cao t6i da tang 1 va ting 2 13 4,5m, tir
tang 3 trd 16n 1 3,6m, tAng cao xay dung t6i da 1a 7 tAng; mat d6 xdy dung thuan
tb1 da 13 80%.

+ Pbi véi cong trinh nha & x4 hoi: Chleu cao tdi da tAng 1 13 4,5m, tir tang 2
tré 16n 1a 3,6m, tAng cao x4y dung t6i da 13 6 tAng; mat d6 xay dung thudn t6i da 14
40%.

+ P&i v6i khu dit xay dung b tri cdy xanh trong khu nha &: Chi x4y dung cac
cong trinh kién tric nhé trong khu vyc cdy xanh canh quan, _khong duoc phép bd
tri cac cong trinh xdy dung trong khu vuc ciy xanh céch ly, tAng cao x4y dung 13 1
tAng, mat do xay dung thun t6i da 14 5%.

\\\\\\
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(Truong hop chiéu cao cong trinh > 45m tinh tir cos via hé hodn thién dé nghz
xin ¥ kién B$ Tong Tham muu Qudn doi nhdn ddn Viét Nam dé du én phiv hop véi
quy dinh vé chiéu cao cong trinh quy dinh tai nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngdy
06/05/2016 quy dinh vé quan ly do cao chudng ngai vdt hang khéng va cdc trin
dia quan ly, bao vé vung troi tai Viét Nam).

3.2.2. Khodng lni cong trinh:

Pé dam bao khong gian canh quan mg, goc nhin thong thoang trén cac truc
dudng va céc nat giao, bd tri mot sb tuyén dudng co chi gidi xay dung lui lai so
v6i chi giéi duong do6 theo quy dinh tai Quy chuin 01/2021. Khoang i tir 2,0m
dén 3,0m.

3.2.3 Mat dp xday dung:
- P4t xdy dung nha &: Mat d6 xay dung thuén t6i da 90%.
- P4t xay dung nha & x4 hoi: M4t do xay dyung thudn t5i da 40%.
- D4t xdy dung cdng trinh cong cong: Mat d6 xay dung thuan toi da 40%.
- P4t thuong mai: Mat d6 xay dung thuin ti da 80%.
- Khu cay xanh: Khéng dugc xay dung cong trinh vuot qua 5% dé danh qu¥
d4t trong cAy xanh phuc vu ngudi dan.
4. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thujt
4.1. Giao thong, bai d6 xe:
- Cép duong: Puong ndi bo.
- Céc tuyén duong giao théng trong khu quy hoach két néi véi hé théng duong
trong khu vuc di xay dung va dong b véi quy hoach chung ctia thanh pho.
- Kich thuéc hinh hoc c4c mit cét ngang dién hinh:
Pudng giao thong ddi ngoai
- Mt cit A-A: Puwong Van Xudin.
+ Quy m6 bé rong chi giéi dudng dé: 40,0m.
+ Long duong: 28,0m.
+ 86 lan xe 2 chiéu: 8 lan.
+ Via hé: 6,0mx2 = 12,0m.
- Miit cit B-B: Puong Ly Nam Pé
+ Quy mb bé rong chi giéi duong d6: 19,5m.
+ Long duong: 10,5m.
+ 86 lan xe 2 chiéu: 4 lan.
+ Via hé: 4,5mx2 = 9,0m.
Puwong giao thong noi bp (Theo bang 3 QCVN 07-4:2023/BXD).
- Miit cdt 1-1: Puong truc canh quan
+ Quy md bé rong chi gii duong dé: 24,0m.
+ Long duong: 16,0m.



+ 86 1an xe 2 chiéu: 4 lan.

+ Via hé: 4,0mx2 = 8,0m.

- Miit cdt 2-2: Puong ndi bo.

+ Quy m6 bé rong chi giéi dudng do: 19,0m.
+ Long duong: 7,0m.

+ 86 1an xe 2 chidu: 2 lan.

+ Via hé: 4,0m+8,0m= 12,0m.

- Mt ciit 3-3: Puong néi bé.

+ Quy mo bé rong chi gi6i duong do: 16,5m.
+ Long duong: 8,5m.

+ 86 lan xe 2 chidu: 2 lan.

+ Via he: 4,0mx2= 8,0m.

- Mt cdt 4-4: Puong ndi bo.

+ Quy mb bé rong chi gi6i dudng do: 15,0m.

+ Long duong: 7,0m.

+ 86 lan xe 2 chidu: 2 1an,

+ Via he: 4,0mx2= 8,0m.

- Miit cdt 5-5: Duong ni bg.

+ Quy mo bé rong chi gidi duong do: 14,0m.
+ Long duong: 6,0m.

+ 86 1an xe 2 chiéu: 2 lan,

+ Via hé: 4,0mx2= 8,0m.

- Mt cit 6-6: Duong ndi bo.

+ Quy md bé réng chi giéi dudng d6: 7,0m.
+ Long duong: 6,0m.

+ 86 1an xe 2 chidu: 1 lan.

+ Via he: 1,0mx2= 8,0m.

- Cao d6 thiét ké tim dudng dam bao hai hoa v6i mang ludi giao thong hién
tai, doc doc tim dudng tbi thiéu 0, :00%, t6i da 1,98%, d& dam bao ém thuan dbng
thoi thoat nuée cia khu dan cu duge tot.

+ P06 dbc ngang mit dudng: in = 2%.

+ Do dbc ngang via hé: ih = 1,5%.

- Mang 1u:01 giao thong cua d6 4n co ban phu hop v6i céc d6 4n quy hoach
d6 thi da duoc cAp c6 thdm quyén phé duyét.

Bii db xe.

Trong khu vyc quy hoach bo tri 08 bai d6 xe tip trung véi dién tich
11.736,9m? dam bao phuc vu nhu cau dd xe.

\Z\tsat by
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4.2. San nén:

. -Su dung phuong phap duong QSng mirc thiét k&. Chénh cao gifta 2 dudng
dong murc 1a 0,10m. an do khong ché san nén ctia khu vuc quy hoach co ban dua
vao dinh hudéng san nén trong:

+ Céac quy hoach d6 thi 44 dugc cép c6 thdm quyén phé duyét.
+ Cao d6 mjt dudng Ly Nam Dé hién trang.
- Pdng thoi cao do khong ché san nén cling phai phu hop v6i cbt nén clia cac

khu vuc dan cu hién ¢ d& 8n dinh, dam bao khép ndi dong bo gifta khu vuc quy
hoach méi va khu dan cu hién co.

- Hudng déc san nén thiét ké: Pé dam bao cho viéc thoat nudc vi vay hudng
san nén chu dao phai theo hudng déc tir phia Béc xubng phia Nam ctia khu vyc quy
hoach. Cao d thiét ké san nén cao nhit: 16.80m. Cao do thiét k& san nén thép
nhét: 14.20.

- Cao d6 nén céc 16 dat xay dung duoc thiét ké dam bao do dbc nén dép tng
thodt nuéc mit thuén loi, va c6 cao do cao hon céc tuyén duong xung quanh tir
0,15 — 0,20m. Th1et ké san nén cac 16 dat dam bao thoat nudc ra hé thong cong
thodt nudce theo cac truc dudng va thoat din vé phia cac luu vuc. Do déc céc 6 dat
san nén tir 0,34% dén 1,07%, dam bao cho viéc thoat nurée nhanh chéng.

4.3. Thoat nwée mat:

- Thlet ké hé thdng thoat nuoc mua di riéng hé théng thoat nude thai. Cac
tuyen cbng thoat nude mua 13 cdng tu chay, dugc bd tri trén co s6 tan dung tdi da
d6 déc cua dia hinh.

- Toan bd nudc mua trong khu quy hoach dugc tap trung ra phia duong rdi
chay vao hé théng cbng tron BTCT D400mm, D600mm, D800mm, D1000mm,
D1200mm, D1500mm, D1800mm va D2000mm thoat nudc dudi long dudng, thu
nuée théng qua hé théng hé ga thu nuée cla céc truc dudng giao thong. B6 tri hé
ga thu nudce v6i khoang cach trung binh 30-50m/cai. D6 déc thoat nudc cua cong
tdi thidu i > 1/D (D 13 duong kinh cbng). Sau d6 dau nbi vao tuyén cbng D2000mm
cta du 4an Khu din cu Poéng TAy 2 phia Pong khu quy hoach. Cao 49 du nbi 1a
+11.63m va +12.63m.

- Hé théng thoat nudc mua dugc tinh todn va b tri tiéu thoat cho cac luu vuc
lién quan va khu dén cu lan cén. B6 tri hé thong ctra thu va hé théng ranh B500.
Céng thoat nudc ding cong bé tong cdt thép két hop rénh x4y thoét thude cho luu
vyc xung quanh va cac ho ga thu, ga tham dé dam bao ‘my quan cling nhu c6 thé d&
dang vé sinh thong tac cbng khi cén thiét. Cac doan cbng qua duong dam bao chiu
dugce tai trong theo quy dinh.

- Céng thoét nuéc ding cong bé tong cbt thép két hop ranh xay thoét thuéce
cho luu vyc xung quanh va cac ho ga thu, ga tham dé dam bao ‘m§ quan ciing nhu
c6 thé d& dang vé sinh thong tc cdng khi can thit. Cac doan cbng qua duong dam
béao chiu dugc tai trong theo quy dinh;

- B4 tri hd ga thu nudc véi khoang céch trung binh 30-50m/céi.



4.4. Cap nuée:

- Téng nhu cu ding nude 13 Q=1.161,8m3/ng.dém.

- Nguédn cip nudc: Péu ndi véi dudng dng nuée D300 cia Nha may nude
Séng Cong tai vi tri ngd ba duong Ly Nam Pé giao véi dudng vao nha may Z131,
phia Péng Béc khu vuc quy hoach. :

- Mang lu6i dudng ng cip nude duoc thiét ké theo so d6 mang vong két hop
mang ludi cut chay doc theo truc duong giao thong chinh cia khu quy hoach.
Nudc duge ddu nbi voi duong bng nude D300 ctia Nha méay nude Séng Cong tai vi
tri ngd ba dudng Ly Nam Pé giao véi dudng vao nhd may Z131, phia Pong Bic
khu vuc quy hoach bing hé théng éng HDPE D160, D110 mang vong quanh khu
vue quy hoach, hé théng dng phan phéi ding 6ng HDPE D63 vio céc ho dan.

- Céc tuyén dng dugc dit trén via heé, d6 su chon dng trung binh tinh tir nén
hoan thién dén dinh 6ng 14 0.7m dbi véi bng D160, D110 va 0.5m dbi v6i dng D60.
Tai mdi tuyén éng dich vu, bb tri lép dét cac van chan tién lgi cho qua trinh quén ly
vén hanh va trong stra chita duong ng khi c6 sy cd xéy ra.

- H¢ thong cip nuéc ctru hoa: DBuong bng cap nudc ciu hoa di chung véi
duong ong cap nudce sinh hoat trén tuyén 6ng truyén tai D110. Céc try ctru hoa
duge bb tri trén mang ludi clp nube & cac ngd ba, ngd tu thuan tién cho xe 1ay
nude chita chdy véi khoang cach t6i da gitta cac try la 120m véi luu lugng Q =
151/s. B&i véi cc cong trinh, hé théng cép nudc chita chay s& dugc thiét ke riéng
cho timg céng trinh dam bao theo cac quy chudn, tidu chudn hién hanh Ve phong
chéy chita chdy). Tru ctru hod bd trf trén via hé ddm bao khoang céch ti da gitta
tru va mép duong 1a 2,5m.

4.5. Cap dién:

- Téng cong suét sir dung: 2.830,55KVA.

- Ngudn cip dién: Pinh hudng cip ngudn tir dudng day 22kV 16 471 E6.7
Nhanh r& Z131 chay qua khu quy hoach.

- Tuyén cao thé 110KV hién trang: Trong khu vuc 14p quy hoach hién c6
dudng day 110KV 16 178E6.16 Phi Binh va 16 171E6.13 Yén Binh di ndi cét
ngang qua. BS tri dai cdy xanh céch ly ddm bao an toan ludi dién. Phai c6 giai
phép tinh toan dam bao an toan ludi dién theo Ludt Pién luc va trong qua trinh
thiét ké, thi céng x4y dung...phai c6 phuong 4n, gidi phdp dam bao an toan khi
1am viéc gan, dudi hanh lang an toan luéi dién cao thé va dam bao khoang cach an
toan & nhiing doan giao chéo giita duong day dan dién trén khong véi dudng bd
theo dung quy dinh ctia Luat Dién lyc nam 2024.

- Tuyén trung thé 22KV: P& ddm bao m§ quan d6 thi va yéu cau k§ thuat dinh
huéng x8y dung duong day trung thé mdi 22KV va hoan tra tuyén dién trung thé
22KV hién trang di ngdm cip vao cac tram bién &p trong khu vuc nghién ctru lap
quy hoach.

- Tram bzen ap 22/0,4KV: Du kién x4y dung méi 05 tram bién ap 22/0, 4KV

trong d6 bao gdm: 01 tram bién 4 ap 560kVA-22/0,4kV va 04 tram bién 4p cong suét
630kVA-22/0,4kV. Tdng cong suit ctia 05 tram 14 3.080,0KVA dam béo cap dién
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sinh hoat va hoat dong thuong mai dich vu. Cac tram bién 4p xay méi dung loai
kiéu try dung.

- Ludi 0,4KV: Pinh hudng xay dung luéi 0,4 KV sir dung cap ngdm boc PVC
di trong hao cap cAp dién tir tram bién 4p khu vuc den ting t0 dién ha thé dat gén
céc cong trinh xdy dung tai vi tri thuén tién d8 khi tién hanh dau tu xay dung cac
cong trinh nay, Chu du tu s& d4u ndi ngudn dién tlr c4c ti dién ha thé di dugc xay
dung sén.

- Luéi chiéu sdng: Pinh hudng xay dung ludi dién chiéu sang dudng cho cic
cong trinh st dung cép dién 161 dbng boc PVC di ngim trong hao cap. Ben chiéu
sang sit dung dén Led cao 4p 100W-250W dat hai bén hé dudng d6i v6i nhing
tuyén dudng c6 mat cat ngang long duong > 10m va diat mot bén he dudng voi
nhitng tuyén dudng c6 mit cit ngang long dudng < 10m. Khoang céch dén trung
binh 12 30m.

4.6. Hé théng thong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac cua toan bd khu vue quy hoaoh do cac don vi cung
cép dich vu thuc hién di ngam trong hao cap s& duoc dAu ndi v6i hé thong chung ctia
khu vye do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh va dugc cAp phép theo quy
dinh. Quy md, thiét k& chi tiét hé théng thong tin lién lac s& dugc cu thé héa trong
giai doan 1ap du an va dugc thdm dinh, phé duyét theo quy dinh.

4.7. Thoat nwée thii va vé sinh moi trwong:

- Téng lugng nudc thai tinh todn bing 100% nudc cip sinh hoat véi tong
Q=805,0m*/ngay.dém. Xay dung méi 01 tram xtr ly nudc thai cong suét
810m®/ngay dém bb tri tai khu d4t ha ting k¥ thuat phia DPéng khu vyc quy hoach
dam bao kha ning xtr Iy nudce thai cho toan khu quy hoach.

- Nude thai ctia cac hd dan s& duoc thu gom bang hé théng cbng tron D300,

D400 va D600 chay doc duéi via hé rdi chay vao hé théng xtr Iy nude thai dugce bb
trf ndm & phia Tay Nam khu vyuc quy hoach, nudc sau khi duoc xtt Iy dugc thoat ra
hé thong tho4t nudc mua. Nude thodt xi, tiéu cta cac ho dan phai dugc xu ly vi
sinh bang bé tu hoai trude khi thoat ra hé théng cong thoat nude thai. Nudc thoat
tam ria thoat tryc t1ep ra cOng thoat nudc chung. Hé théng din nudc thai ding
cbng tron két hop hd ga duge Xy béng gach dac hodc BTCT, khoang cach gilta
cac hé ga trung binh 20-40m. Chleu sau chon cbng t6i thidu 14 0,5m tinh tir mat
nén dén dinh cbng, chidu sdu chon cbng khong qua 4,5m tinh dén day cong.

- Nuéc thai sau khi thu gom dua vé tram xt ly nude thai tép trung va dugc
xt Iy dén gidi han 6 nhidém cho phép trong Quy chuén ky thuét Qudc gia vé thai
nude thai sinh hoat QCVN 14:2025 trudce khi xa vao nguon tiép nhéan.

4.8. Rac thai va chit thai rin:

Réc thai sinh hoat va chit thai rin clia toan khu vuc quy hoach dugc thu
gom bang xe gom rac chuyén dung, roi chuyen vé bai rac xtt Iy chung cia phudng
Van Xuén. Téng khdi luong rac thai du kién 4,691/tAn.ngaydém.

~IV. Quy dinh quéan ly theo dd 4n quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
quyét dinh nay.
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Diéu 2. Trung tam dich vu tong hop can ¢t Quy hoach d& dugc phé duyét
~phéi hop Vol cac T6 dén pho trong pham vi quy hoach va céc co quan, don vi c6
lién quan t6 chirc céng bd quy hoach, phd bién rong rai trong nhan dan; quan ly
xdy dung trong khu vuc theo quy hoach va Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach
ban hanh kém theo. T4 chtrc, quan Iy viéc thuc hién céc dyr 4n thanh phan theo quy
hoach dugc duyét va theo céc quy dinh hién hanh.

Bleu 3. Chénh van phong HPND - UBND phudng, Trudng céc phong: Kinh
té, Ha tAng va D6 thi, Vin hod — Xa héi, Gidm dbc Trung tdm dich vu tong hop
phuong va thi truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./. :

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh gi; =

- Thuong truc Dang ty; (Bdo cdo)
- Thuong truc HDND phuong; (Bdo cdo)
- Chu tich, Phé Chu tich UBND phudng;

- Nhu didu 3 (Thuc hién);

- Luu: VT, KTHT&Buﬁf
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY

Theo d6 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét tj 1é 1/500 Khu d4n cw Pong Tay

(Ban hinh kém theo Quyét dinh s6 1l /OD-UBND ngayf{ thdang 10 ndm 2025
cua UBND phwong Van Xudn)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

 Piéu 1. Bbi tugng ap dung, phan cong quan ly
1. Ban Quy dinh quan ly nay hudéng dan viéc quan 1y str dung dit, xdy dung
co s& ha tAng k¥ thuat, bao dam canh quan kién tric va bao vé mdi truong trong
xéy dung va khai thac str dyng céc cong trinh theo dung d6 4n Piéu chinh Quy
hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d4an cu Pong Tay.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tuén theo cac quy dinh phéap luit ctia Nha
nude khac c6 lién quan.

3. Céc c4 nhin, t6 chirc ¢6 lién quan khi thuc hién diu tu x4y dung trong khu . ..

quy hoach déu phai tuan tha céc quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay.

4. Cin ctt vao hd so Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu
Dong Tay duge duyét va cac quy dinh tai ban quy dinh quéan 1y nay, Phong Kinh
té, Ha tang va D6 thi 1a co quan dau mdi gitip UBND phuong Van Xuén thuc hién
viéc quan 1y quy hoach, thuc hién viéc dau tu x4y dung cic cong trinh xdy dung
theo dung quy hoach dugc phé duyét va quy dinh ctiia phap luét.

5. Viéc diéu chinh, b6 sung hogc thay ddi nhiing quy dinh tai ban quy dinh
quan ly nay phai dugc cap cé tham quyén phé duyét d6 an cho phép.

Piéu 2. Quy dinh vé& pham vi ranh gi6i, quy mé dién tich, dan s6

1. Pia diém quy hoach: Khu vuc 14p quy hoach nim trén dia ban phuong Van
Xuén, tinh Thai Nguyén.

2. Ranh giéi 18p quy hoach:

4: Pham vi l4p Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu Péong
Tay nam trén dia glO’l hanh chinh phuong Van Xuén, tinh Thai Nguyén, c6 ranh
gidi cu thé nhu sau:

- Phia Phia Pong giap: Khu dan cu Téan Tlen du 4n diém din cu néng thén
boéng Téy 2, khu dan cu hién trang.

- Phia Téy giap: Dit nong nghiép, du 4n diém dan cu néng thon Pong Tay 2.



- Phia Nam gidp: Quy hoach khu vyc nit giao Yén Binh dén nut glao Nam -
Tién Km42-+00, QL.3 thanh phé Phd Yén.

- Phia Béc giap: Puong Ly Nam pé:

3. Quy mo:

+ Quy md dién tich 1ap quy hoach: 274.249,90m? (27,42499ha).

+ Quy mo6 dan s6: 4.691 ngudi.

Diéu 3. Quy dinh vé st dung dét:.

1. Quy dinh vé st dung dat:

Khu quy hoach bao gbm cac khu chirc ning chinh nhu sau:

+ DAt nha &: Pdt nha & lidn ké, ddt nha chung cw (nha & xd héi); ddt nha &
lang xém do thi hoa.

+ DAt cong trinh ha tang xa hoi: Dét vin héa, dit y 16, dat gido duc (truong
mam non, truong tiéu hoc, truong trung hoc co s6), Pdt trung tdm vin hod — thé
thao, Ddt cdy xanh sir dung céng cong, Pdt thwong mai

+ P4t thuong mai dich vu.

+ Pat ton gido.

+ P4t cay xanh chuyén dung: Ddt cdy xanh cdch ly tram xir ‘l)ﬁ nude thai, Pt
hanh lang dwong dién.

+ Dét dudng giao théng: Puong giao thong khu vie va duong ndi bo.

+Datba1doxe | At indy G55 g

+ P4t cong trinh ha ting k¥ thuat khac: Tram xik Iy nudc thdi, dat ha tang ky
thudt khdc.

Trén co s¢ danh gia hién trang dat dai, canh _quan thién nhién, quy dat xay
dung con lai sau khi xac dinh chi gioi mé cac tuyen duong theo quy hoach va co
cu dat dai trong pham vi 14p quy hoach chi tiét dé xult giai phap quy hoach str
dung d4t khu vyc sau khi 18p quy hoach theo bang sau: :

BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG DAT

STT | Chite niing sir dung @it ?I:;;‘ jen 3’2;

1 Pit nha & 137.998,30 50,32
1.1 | Ddt nha é lién ké 68.408,50 24,94
1.2 | Ddt nha chung cu (nha 6 xd hoi) 17.351,90 6,33
1.3 | Ddt nha & lang xém do thi héa 52.237,90 19,05
2 | DAt cong trinh ha ting xa hoi . 33.978,30 12,39
2.1 | Ddt véin héa 550,00 0,20
2.2 |Ddtyté 526,20 0,19
2.3 | Pdtgidoduc 9.116,00 3,32




D,

5.197,20
Dait cdy xanh siy dung céng cong 6,04
2.6 | D thicorig i 2.01300] 73]
E.
-
Dat cong trinh ha fing k¥ thuit khae

Dat dwong giao théng 73.634,00 26,85 |

dién tich a4t I3 274.249,90

2. Quy dinh vé nguyén tac kiém soat khong gian ki
18p quy hoach. :

No

.....

W

Piéu 4. C4c quy dinh chy yéu vé hé théng ha téng k¥ thuat két ndi vsi hé
thong ha tang k¥ thuat cia khy vuce: : L ey



c) Chp dién va thong tin lién lac:
- Mang luéi cap dién cho ichu vuc phai dam bao nhu cau su dung, an toan, My

- Tuyén cao thé 110KV hién trang: Trong khu vuc lap quy hoach hién co
dudng day 110KV di ndi cat ngang qua- B tri dai cay xanh cach ly dam bao an
toan ludi dién. Phai c6 giai phap tinh to4dn dam bao an toan ludi dién theo Luat
Dién lyc va trong qua trinh thiét ké, thi cong xay dung...phai c6 phuong an, gial-

~-phép dam bao an toan khi 1am viéc gan, dudi hanh lang an toan ludi dién cao the
va dam bao khoang cach an toan & nhiing doan giao chéo gitia dudng day din dién
trén khong v6i duong bd theo dung quy dinh cua Luét Pién lyc nam 2024.

- Tuyén trung thé 22KV: D d4m bao my quan 40 th va yéu cu k¥ thuat dinh
huéng xay dung duong day trung thé méi 22KV va hoan tra tuyén dién trung thé
22KV hién trang di ngAm cAp vao cac tram bién ap trong khu vue nghién ctu 1ap
quy hoach.

- Ngudn clp die‘;n:’Dinh huong cap nguon tir duong day 2'2KVA chay qua khu
vuc quy hoach. Dy kién xay dung méi 05 tram bien ap 22/0,4KV trong do6 bao

gdm: 01 tram bién &p 5§0kVA—22/0,4kV 3 04 tram bién 4p cong suat 630KV A-
22/0,4kV. Tong cong suét ctia 05 tram 1a 3.080,0}[(VA dam bao cap dién sinh hoat

va hoat dong thuong mal dich vu. Céc tram bién 4p xay moi dung loai kiéu tra
dung. :

_ Luéi 0,4KV: Dinh huéng xay dung lui 0,4 KV st dung cap ngam boc pvVC
~di trong hao cap chp dién tur tram bién ap khu vuc dén tung th dién'ha thé dat gi?m :
c4c cong trinh x&y dung tai vi tr{ thuan tién dé khi tién hanh diu tu xay dung cac
cdng trinh nay, Chu dau tu s& dAu nbi nguén dién tr cac ti dién ha thé da dugc xay

dung sin.

-~ Luéi chiéu sang: Dinh hudng xdy dung lu6i dién chiéu sang duong cho cac
cong trinh sk dung cap dién 101 ddng boc PVC di ngam trong hao cap. Pén chicu
sang st dung den Led cao ap 100W-250W dat hai bén he duong doi voi nhiing

tuyén duong c6 mat cat ngang long duong = 10m va dat mot bén he duong vO1
nhing tuyen duong c6 mit cat ngang long duong = 10m. Khoang cach dén trung
binh 14 30m. :

- Hé thdng thong tin lién lac ctia toan bd khu vuc quy hpach’ do cac don vi
cung cap dich vu thyc hién di ngam trong hao cap s& dugc dhu ndi voi hé thong
chung cta khu vuc do co quan quém 1}",chuyé11, nganh quyet dinh va dugc cap pheép
theo quy dinh. Quy mb, thiét ké chi tiét hé thdng thong tin lién lac s& dugc cu thé
hoa trong giai doan 18p dy 4n va dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

d) Cép nudc: :

- Mang lugi duong ong cap nudc dugce thiét k& theo so 4d mang vong Kkét hop
mang ludi cut chay doc theo truc duong giao thong chinh cta khu quy hoach.
Nudc duge dau noi v6i duong éng nudc D3 00 cta Nha may nude Song Cong tai yi
tri ngd ba duong Ly Nam Dé giao v6i duong vao nha may Z131, phia Dong Bac



khu vuc quy hoach bang he thong & ong HDPE D160, D110 mang vong quanh khu
vuc quy hoach, hé théng dng phan phbi ding 6 bng HDPE D63 véo céc ho dan.

- Cac tuyen ong dugc dat trén via heé, db sdu choén 6 6ng trung binh tinh tur nén
hoan thién den dinh ong la 0.7m d6i v6i éng D160, D110 va 0.5m d6i véi éng D50.
Tai mbi tuyen ong dich vu, b tri lap dit cac van chén tién lgi cho qua trinh quan ly
vén hanh va trong stra chita duong 6ng khi c6 sy cd Xéy ra.

- Hé thong cap nude ctiru héa: Duong bng cap nuédce ciru héa di chung véi
dudng ong cap nude sinh hoat trén tuyén 6ng truyén tai D110. Céc tru ctru hod
duge bd tri trén mang ludi cip nudc ¢ cac ngd ba, nga tu thudn tién cho xe lay
nuée chita chdy véi khoang cich t6i da giita céc tru 13 120m véi luu lugng @ps=
151/s (Dm vé6i nhitng khu vuc dudng giao théng c6 dai phan cach cing phai bb tri
try cip nudc chita chay & ca hai bén dudng, ddm béo khoang cach gitta cac tru cAp
nudc chira chidy moi bén duong khéng qua 120m theo quy dinh. Déi vé6i cac cong
trinh, hé théng cAp nuéc chita chdy s& dugc thlet ké riéng cho timg cong trinh dam
béo theo céc quy chuén, tiéu chun hién hanh vé phong chay chira chdy). Tru ctru
hoa bb tri trén via he dam bao khoang céch t6i da gifta try va mép dudng 13 2,5m.

¢) Thoat nudc mua:

- Pam bao su thdng nhét cta hé théng thoat nudc mua trong khu vuc nghién
ctiru v6i cac khu vue xung quanh, khong lam anh hudng dén viéc thodt nudc hién
c6 cua khu vuc lan cén.

- B4 trf hé théng thoat nudc mua dugc thiét ké riéng hoan toan.

- Dm v6i dudng c6 2 mai déc thi thiét ké 6 ong thoat nudce ¢ 2 bén. Con mot N TR

doan tuyén ngan, luu luong thoat nude nhod thi thiét ké mot duong éng thoat nudc
mot bén duong.

- Doc theo céac tuyen cong x4y dung cac hb ga kiém tra két hop thu nude cia
hé thdng. Khoang cach céc hé ga khoang 35— 50m tuy d6 dbc day cong.

f) Thoat nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat thu gom dat ty 1€ 100%. Nudc thai phai duge xur ly qua
hé théng bé tu hoai x4 ra cbng thu nudc thai chung ciia khu vuc dua vé tram xr 1y
nudce thai dit ¢ phia Pong khu quy hoach.

- Trén truc dudng chinh, b tri cac tuyén cong gom nudc thai, thu gom nuéde
thai vé cac tram xtt ly nudc thai tap trung.

- Nudc thai sau khi xtr Iy dat tiéu chuén nuéc loai A (tiéu chuén thai) duoc
thoat vé muong thoat nudc hién co.

- Pé tién cho viéc thu gom nuéc thai, cac tuyén cbng thoat nude thai s& dugc
bo tri trén hé duong, doc theo cac tuyeén dudng quy hoach.

- Xay dung hé théng ho ga thoat nudc tai nhitng vi tri chuyén hu’ong thoat
nudée, thay doi dudng kinh cong va dé thuan loi cho cong tac quan 1y, thau rira. Pé

tién cho viéc ddu ndi, cic hd ga dugce bd tri véi khoang céch trung binh 20 -
30m/ga. :



g) Xir 1y chét thai ran:
- Ré4c thai dugc thu gom 100% rdi tap két & cdc diém thu gom roi duge van

chuyén @& xtr-ly tai-Khu xit ly réc tip trung-eta phuong Van Xuan; Ty 1€ thu-gom - = .+ -

100%.

- Nghiém c4m viéc xa ric bira bai khong ding ndi quy dinh gy anh hudng
m¥ quan d6 thi va moi truong.

- Trong khu vuc b tri tram trung chuyén CTR dit tai vi tri gan tram xir Iy

nudce thai dé khong 1am anh hudng dén my quan va thun tién cho qua trinh van
chuyén CTR.

- Mbi h¢ dén, cong trinh cong cong tu phén loai CTR va luu chua trong cac
thing rac, cudi mdi ngay d6 truc tiép 1én xe thu gom CTR ciia Cong ty méi trudng
d6 thi (vao cac gio quy dinh) va van chuyén dén céc bai tap ket tir d6 dua di khu x
ly CTR.



Chuwong IT
QUY DINH CU THE
" Didu 5. Quy dinh vé quy ‘mé dién tich, chirc nang, chi tidu st dung dAt quy

hoach d6 thi (mét d6 xay du’ng, hé sb sir dung dit, tAng cao x4y dung t6i da va tbi
thidu cta cong trinh) d6i véi timg 16 dat cy thé nhu sau:

1. Khu vye Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu DPong Tay
bao gom cac khu chirc ning duoc quy dinh va ky hleu nhu sau:

- Dt nha & lidn ké: LK-1+LK-50;

- P4t nha & chung cu (nha & x4 hoi): NOXH-1;

- DAt nha & lang x6m d6 thi héa: DCHT-1+-DCHT-8;
- P4t vin hoa: HTXH-1;

- Pit y té: HTXH-2;

- Bt gido duc: HTXH-3;

- Dét trung tAm vin hod thé thao: HTXH-4;

- Bt cay xanh st dung céng cong: CX-1+CX-5;

- P4t thuong mai: HTXH-5;

- P4t ton gido: DTTG-1;

- P4t ciy xanh chuyén dung: CXCL-1+CXCL-8;

- Bat béi do xe: P-1+P-8;

- Bt cong trinh ha ting ky thuat khac: HTKT—I HTKT 2
- PAt dudng giao thong.

2. Céc cong trinh xdy dyng trong khu vuc quy hoach phai tuén thu cac quy
dinh vé chiu cao, mat d6 xay dung, chi gisi dudng do, khoéng Iui theo do 4n didu
chinh dugc phé duyét. Pam bao hanh lang an toan t6i cac tuyén ha tang ky thuat,
cac yéu cAu ve x4 nudc thai vé smh moi truong va dugc co quan co thim quyen

cAp phép.

3.Cac 16 d4t trong khu vuc quy hoach phai dugc dau tu xdy dung theo dang
quy dinh vé quy mé dién tich, mét do x4y dung, tAng cao xiy dung va hé so st
dung dit cu thé nhu sau:

a) Pt nha & lién ké .

- Mt d6 xay dung t6i da: 190% (mat do xay dung cia tung thua d4t phai tuan
thi theo Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung).

- Chiéu cao cic ting: Ch1eu cao tbi da tang 1la tir 3,6m dén 4,2m, tir ting 2
trér 1€n 1a tir 3,3m dén 3,6m, ting cao xdy dung tdi da 12 5 tAng. C6t 0,00 ctia cong
trinh cao hon cbt via hé tai vi tri c6 cong trinh 13 0,2m dén 0,45m.

- Hinh thtrc kién tric va hang rao cong trinh hién dai thodng, nhe, m§ quan
khong 1am mat tam nhin khong gian kién tric canh quan chung.
- Khoang lbi: 2,0m so véi chi gi6i duong do.



e M4t d | Tang cao Hé s6
Ky | B S S ] X ]Df’ﬁ@’“.‘ - xfly . | xdy dung | = st dung..
ix “Chirc nidng sit dung dat tich N O b
hi¢u i) dung to}n da — dat .
(%) (tang) toi da (1amn)
LK-1 | PAitnha & lién k& 630,0 | 90 5 4,5
LK-2 | DAtnha & lién ké 1.000,0 | 90 5 4,5
LK-3 | Ditnha & lién k& 1.000,0| 90 5 4,5
LK-4 | D4tnha &liénké 1.167,5| 90 5 4,5
LK-5 |DAtnha & liénké 999,2| 90 5 4,5
LK-6 | DAtnha & lién ké 2.388,7| 90 5 4,5
LK-7 |DAtnha & lién k& 2.339,5| 90 5 4,5
LK-8 | DAtnha & lién ké 4409 | 90 5 4,5
Dt nha lién k& (Dy kién b e
LK-9 | tritai dinh cu) ! 90 5 4,5
Dit nha & 1ién k& (Du kién b6 S00.0
LK-10 | tri tai dinh cu) E 90 5 4,5
LK-11 | DAt nha & lién k& 9286 | 90 5 4,5
LK-12 | D4t nha & lién ké 1.000,0 | 90 : 4,5
LK-13 | D4t nha & lién ké 1.000,0 | 90 5 4,5
LK-14 | D4t nha & lién ké 1.107,5| 90 5 4,5
LK-15 | D4t nha & lién ké - 1.861,7| 90 5 4,5
LK-16 | D4t nha & lién k& 2.000,0 | 90 5 =45
LK-17 | D4t nha & lién ké 2.000,0 | 90 5 4,5
LK-18 | D4t nha & lién ké 22195 90 5 4,5
LK-19 | D4t nha & lién ké 1.644,2| 90 5 4,5
LK-20 | Ditnha & lién k& 1.9250| 90 5 4,5
[K-21 | DAt nha & lién ké 1.9250| 90 5 4,5
LK-22 | Dit nha & lién k& 2.140,0| 90 5 4,5
LK-23 | D4t nha & lién ké 151275 1gp 3 4,5
LK-24 | D4t nha & lién ké 1.100,0 | 90 5 4,5
LK-25 | DAt nha & lién k& 1.073,5| 90 5 4,5
LK-26 | Détnha & lién ké 2.259,5| 90 5 4,5
LK-27 | D4t nha & lién ké 2.200,0| 90 5 4,5
LK-28 | Datnha & lién ké 22350 90 5 4,5
LK-29 | DAt nha & lién ké 2.150,0| 90 5 4,5
LK-30 | DAt nha & 1ién k& 950,0 | 90 5 4,5
LK-31 | DAt nha & lién ké DD55.000 (veD 5 4,5
LK-32 | Dit nha & lién k& 8920 90 5 4,5
LK-33 | Dit nha & lién k& 750,0 | 90 5 4,5
LK-34 | D4t nha & lién ké 1:112,04. .90 5 4,5




LK-35 | Pt nha & lién ké 720,0 | 90 5 4,5
LK-36 | Patnha ¢ 1ién k& 502,4| 90 5 4,5
LK-37 |Pitnha ¢ lidnké -~ o o= 599,7| 90 - Sune. 4,5
LK-38 | DAt nha ¢ 1ién k& 810,0 | 90 5 4,5
LK-39 | DAt nha & lién k& 617,8| 90 5 4,5
LK-40 | DAt nha & lién k& 1.775,0 | 90 5 4,5
LK-41 | P4tnha & lién ké 1.699,5| 90 5 4,5
LK-42 | DAtnha &lidnké 1.1959| 90 5 4,5
LK-43 | Pétnha & lién k& 1.163,3| 90 5 4,5
LK-44 | DAt nha o 1ién k& 1.000,0 | 90 5 4,5
LK-45 | P4t nha ¢ lién ké 800,0 | 90 5 4,5
LK-46 | DAt nha ¢ lién k& 1.775,0 | 90 5 4,5
Pét nha & 1ién k& (Du kién b T
LK-47 | tritai dinh cu) i 90 6] 4,5
LK-48 | Pétnha & lién ké 1.591,5| 90 5 4,5
Pit nhd & 1ién ké (Du kién b e
LK-49 | tri tai dinh cu) 3 90 5 4,5
LK-50 | Patnha & lién k& 1.900,2| 90 5 4,5
b) P4t nha & chung cu.

- Mt do x4y dung t6i da: 40%.
- Tang cao t01 da 6 tang

- Chiéu cao cac tang Chleu cao t5i da tang 1 1a 4,5m, tir tang 2 tr6 1én la
3,6m, tng cao xay dung tdi da 13 6 tang. C6t 0,00 cta cong trinh cao hon cdt via
hé tai vi tri c6 cong trinh la 0,2m dén 0,75m.

- Hinh ,thl'{'C kién tric va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, m§ quan
khong lam mat tam nhin khong gian kién truc canh quan chung.

- Khoang 1t t6i thiéu: 3,0m so véi chi gidi dudong dé.

Mat x H# s6
Dién do TAa NE €40 1 g dung
- Ky hiéu Chite niing sir dung dit tich xay X?éid(lil ne Sia?'nt
(m?) | dung 102 tGida
@) | B0 | qin)
NOXH-1 | Datnha ¢ chung cu (nha 6 xdhoi) | 17.351,9] 40 6 2.4

c) Pt cong trinh ha tang x4 hoi:
* Pét nha vin hoa:

- Mt d6 xay dung tdi da: 40%.
- Téng cao ti da: 2 ting.

- Chiéu cao céc tang Chiéu cao tang 1 la tir 3,6m dén 4,5m, tir ting 2 trd 1én
1a tir 3,3m dén 3,6m, ting cao xdy dung t6i da 12 3 tang. C6t 0,00 cta cong trinh
cao hon cbt via he tai vi trf c6 cong trinh 13 0,2m dén 0,75m.




- Hinh thirc kién trac va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, m§ quan
khong lam mat tam nhin khong gian kién tric canh quan chung.

- Khoéng i t6i thidu: 3,0m so véi chi gidi dudng do.

Mat A Hé s6
Dign | dp | LABECA0 | i jung
Ky hiéu | Chirc ning sir dung dit tich | xay "%idga“g dAt
' ’ (m?) | dung A toi da
%) | "0 | in)
HTXH-1 | Dt van hoa 550,0 | 40 3 1.2

* Paty té:
- Mét d6 xay dung tdi da: 40%.
- TAng cao tbi da: 3 tang.

- Ch1éu cao cac téng Chiéu cao téng 1 la tir 3,6m dén 4,5m, tir tAng 2 trd 1én
1a tir 3,3m dén 3,6m, tAng cao xdy dung t6i da 13 3 ting. Cot 0,00 cta cong trinh
cao hon cbt via hé tai vi tri c6 cong trinh 13 0,2m dén 0,75m. "

- Hinh thtc kién triac va hang rao cong trinh hién dai thodng, nhe, m§ quan
khong lam mat tam nhin khong gian kién tric canh quan chung.

- Khoéng 1ui ti thiéu: 3,0m so véi chi gidi dudng do.

Mit X Hé sb
Dién do TAa ng a0 | o dung
Ky hiéu . Chire ning sir dung dat | tich | xdy Xi%id(‘i'l;g.. = Eii‘it.. o
(m?) dung A toi da
| 1 e 5
HTXH-2 |DPatyte 5262 40 3 =

* Pat gido duc:
- M4t d6 x4y dung tdi da: 40%.

- TAng cao tbi da: 3 tang.

- Chidu cao céc tAng: Chidu cao ting 1 13 tir 3,6m dén 4,5m, tir ting 2 trd 1én
1a tr 3,3m dén 3,6m, tAng cao xay dung toi da la 3 tang. Cot 0,00 cia cong trinh
cao hon c6t via hé tai vi tri ¢6 cong trinh 14 0,2m dén 0,75m.

- Hinh thire kién tric va hang rdo cong trinh hién dai thoang, nhe, my quan
khéng lam mat tam nhin khéng gian kién tric canh quan chung,

- Khoang 1t t61 thidu: 3,0m so véi chi gii dudong do.

Mat d¢ | Tang cao Hé sb

‘ ' X Dién x4 xay dun str du
Ky hiéu | Chitc niing sir dung dit tich y ) gt = —=SIEgung
(mZ) dung ﬁZO‘l da . dat :
i (%) (tang) | toi da (lan)
HTXH-3 bat gido duc (Truong THCS, 9.116,0 40 - 16

ti€éu hoc, mam non)
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* Dét thé duc thé thao:
—=2dLl INE duc thé thao;
Mat d xay dung t6i da: 40%,

- Tang cao t4; da: 3 ting,

Dt thé duc thé thag (Trung
tdm vin hoa - thd thao)

Xanh st dung cong cong

m Dit cdy xanh sir dung cong cOng

E!l cr e s i

m Dat cdy xanh sir dung céng cong mn

t-:»m
*

P4t terong mai:

- M@t d6 xay dyung t6i da: 802,

- Téng cao t6i da: 7 téng.

- Chiéu cao c4c téng: Chiéu cao t?mg 11a tir 3,6m dén 4,5m, tir t.::“lng 2 tré 1én
la tir 3,3m dén 3,6m, tang cao X8y dung t6i da 13 7 tdng. Cot 0,00 cia cong trinh
cao hon cot via he tai vi tri c6 cong trinh 13 0,2m dén 0,75m.

- Hinh thuc kién trac va hang rao cong trinh hién dai thodng, nhe, my quan
khong 1am mét tim nhin khéng gian kién tric canh quan chung.
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Dat thuong mai (Trung tAm

thuong mai dich vu)
n gido: Bao gdm dén tho Ly Na

Dét ton gido
1) PAt cay xanh chuyén dung: Khu cay x
nude thai, hanh lang duong dién

anh céach ly xung

He sb

. st dung
dat

51 da (1an)

Hanh lang duong dién

m Hanh lang duong dién
Hanh lang duong dién,
CXCL-6 | 4y xanh céch ly tram XL 2.008,9
CXCL-7 | Hanh lang duong dién 180,9
"CXCL-8_| Hanh lang dudng dicn | 1.905.3 |

Hé sb
stt dung
dat
ti da (13n)
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P-la Bii db xe 556,1
P-2 Bii d6 xe 136,4
P31 Bii dd xe | 2.269,0
P-4~ Bii db xe 2.672,9
P-5 Bii do xe 315,7
P-6 Bii dd xe 1.890,5
P-7 Bii dd xe 1.179,7
P-8 Bii dd xe 2.257,6
k) D4t ha ting ha tng k¥ thuat khéc:
x M?t TAng cao Hé sb
Dién do 4 i .
Ky hi¢u | Chirc niing sir dung dat tich xay g .dn,mg i d}! ne
(m?) diris 1‘[@3 da 1 dat :
(%) (tamg) toi da (1am)
HTKT-1 | Tram xtr ly nudc thai 820,7
HTKT-2 | Dét ha ting k¥ thugt khéc | 2.467,1

Piéu 6. Quy dinh v& chi giéi dudng d6, chi gi6i xdy dung va yéu cau k¥
- thuat dbi vdi céc tuyén dudng

1. Chi gi¢i duong do 1a chi gidi tinh dén ranh gidi 16 dat quy hoach.

2. Chi gidi xay dung 1a chi giéi dugc quy dinh theo khoang lui ctia cong trinh
so voi chi gidi duong d6. Truong hop céc 16 dat khong quy dinh chi gioi xay dung
thi chi gii xay dung phai tuén thu theo quy chuén k¥ thust Quéc gia vé quy hoach
xay dung (khoang I0i xay dung cong trinh xac.dinh theo bé rong ctia 16 gidi duong).

3. Céc cong trinh x4y dung trong khu quy hoach phai tuén thi theo diing chi
gidi du:ong do, chi gidi xdy dung quy dinh trong dd 4n, cu thé nhu sau:

Pbi véi cac cong trinh cong cdng, khoang 1ti 2,0m - 3,0m.
4. Yéu ciu k¥ thuét dbi véi cac tuyén dudng:
- Pam bao céc yéu ciu k¥ thuat theo tiéu chuén duodng trong khu d6 thi, dam
bao m¥§ quan chung ctia khu vuc quy hoach.

- Tuén thd theo dung quy hoach dugc duyét vé hé théng coéng trinh ngim
duéi dudng, bd tri hop 1y vi tri cac hé ga hé k¥ thuét, cAy xanh.

- Tai vi trf nut giao gifra cac tuyén dudng nodi bd va dudng lién khu vyuc véi
nhau thi ban kinh & t61 thibu R=8m, R=15m goc véit quy dinh tb1 thiéu 4mx4m
dam bao tAm nhin cho cic phuong tién di lai an toan.

- Puong trong khu vuc quy hoach pha1 dam bao: Do déc ngang dudng 2 mai
va 1 mai; in = 2%; do dbe ngang trén hé: in=1.5%; d6 dbc doc ctia tlimg tuyén
duong, két cau duong cua tiung tuyén duodng theo ban v& quy hoach dugc duyét.

Piéu 7. Quy dinh vé céc cong trinh ha tang k¥ thuat

1. V& giao thong: Cac tuyén duong trong khu nha & dugce thiét k& dam bao
tuan thu cdc tiéu chuén lién quan, ¢ tinh todn dén viéc két ndi voi hé théng giao
~ hién c6 trong khu vuc
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s Két cdu 4o dudng: Mang lu6i dudng trong khu vuc duge xay dung véi két
cau 4o duong dat tiéu chuan bén, dep Du kién chon ao duong bé tong nhua trén
~mong cAp phdi da dim pht hop yéu cau k§ thuat,

- Céc cong viée lién quan dén hoat dong dau tu xay du’ng moi va cai tao cac

cong trinh giao théng do thi phai dam bao theo Quy chudn k¥ thuat Quéc gia vé
Céc cong trinh ha tAng k¥ thuét - Céng trinh giao thong QCVN 07-4:2023/BXD.

2. V& san nén: ! ,
- Phu hop cao d6 nén hién trang cua cac tuyén duong va khu dan cu hién co,
dam bao thoat nudc mat.

- Thiét ké san nén theo ban v& nay la thiét ké san nén so bd dé phuc vu cong
tac xdy dung cong trinh, khi 1ap du 4n dau tu xay dung cong trinh, chu dAu tur phai
c6 giai phap san nén hoan thién dam bao phu hop tinh chét cua timg loai cong
trinh, thodt nuéc chi tiét ctia cong trinh va dam bao m§ quan d6 thi.

- Tai céc vi trf chénh cbt gitta cbt san nén va cbt hién trang, nhét 13 cac vi tri
khu vyc dén cu hién trang s& dugc xdy dung tudng chén két hop ranh thu nuéc
nhim dam bao tranh ngp Gng cuc bd khi dap san nén.

3. V& hé théng thoat nuéc mua:

- Céng thoét nuéc mua dwoc bd tri dudi long dudng tai tim dudng hodc 18
dudng, thu nudc mua tir cac ga thu tryc t1ep hoic ga thu thim két hop. cao do dat
cong phy thude vao cao d6 nén thiét ké va cao d6 muc nude thiét ké tai cira xa ca
m01 Iu'u vuc.

- Két chu: Dung cong tron bé tong cbt thep Kkét hop cbng hop, cong ban dbi
véi cac khu quy hoach méi ;

- Doc theo céc tuyén cdng bd tri cac hd ga kiém tra véi khoang cach trung
binh 35 - 50m/ho ga tiy thudc vao tiét dién cong va thuc t€ dau noi hién trang.

4. V& chp nude:

- Mang lu6i dudng 0 bng D160mm, D110mm: B trf trén tuyén céc hong ciru

hoa dat trén he, c6 ch1eu sau chon cong trung binh 0,7m tinh tr mit hé dén dinh
6ng; mang lu6i dudng 6ng phan phéi c6 duong kinh D63mm.

- Tru ctu hoa bb tri tai cac ngd 3, 4 céc noi thun loi cho viée léy nudc chita
chay.

5. V& hé théng thoét nude thai:

- Nude thai duoc thu gom bang céc cbng tron D300, D400, D600.

- Khoang cach gifta cac hb ga phu thude vao duong kinh cdng thoat nudc
thai.

6. V& chét thai rén va vé sinh méi trudng:

+ Giai phap chung: Rac thai sinh hoat dugc phén loai ngay tai nguon theo

quy dinh cta thanh phd, sau d6 dugc thu gom, van chuyén vé khu tap két (khu ha
tang k¥ thust) trude khi van chuyén dén khu xtr Iy tép trung ctia thanh pho
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+ Réc thai duoc tap trung tai cic didm x4c dinh ciia cac khu dét, sau d6 duoc
thu gom, phéan loai va van chuyen dén bai rac tap trung cta thanh phd. So dd thu
. .gom rac thai:

Rdc tir cdc ho gia dinh —} Phan logi 2 Xe tay 2 thu gom —}Xe chuyen cho
> Khu xik 1y chdt thdi rén tdp trung.

- Céc thong s k¥ thuét chinh cia cac tuyén cbng va ranh thu nude ban nhu
duong kinh, d¢ doc doc, chiéu dai, cao d nén va cao d¢ day cong dugc trinh bay
trong ban vé QH thoat nudc thai.

7. V& cép dién:

- Céc tram bién 4p duogc thiét ké theo kiéu tram x4y, tram tru, tram kios hoic
tram trén cot thép hop bd dat trong cac khu cay xanh;

- Ludi 0,4KV va luéi chiéu sang thiét ké di ngém chon trong hao cap; Cép

dién tir tram bién ap khu vuce dén timg t0 dién ha the dit gin cac cong trinh xdy
dung tai vi tri thuén tién cip cho cic 16 dat trong khu quy hoach.

- Pén chiéu séng st dung dén tiét kiém ning luong, khoang cich dén trung
binh 1a 30m - 40m va dugc van hanh nhu sau:

+ Ché @5 budi ti: van hanh 100% cong suét béng dén, bat tat ca cdc pha:
Muia hé tir 18h30 dén 24h; Miia dong tir 18h dén 24h.

+ Ché d6 dém khuya: Vén hanh ¢ ché d6 tiét kiém dién, tit 1/3 s6 bong dén
chiéu sang tir sau 24h dén sang hom sau theo quy dinh ctia thanh phé.

8. V& hé thdng théng tin lién lac: Hé théng thong tin lién lac s& dugc cu thé . ..

héa trong giai doan 14p dy an va dugc co quan quan ly chuyen nganh thdm dinh
theo quy dinh.

Piéu 8. Quy dinh v& pham vi bao vé hanh lang an toan dbi vé6i cong trinh ha
tang k¥ thuét va cong trinh ngam

1. Cac cong trinh, du an dau tu trong khu quy hoach pha1 tuén thi theo diing
quy dinh hién-hanh vé bao vé hanh lang an toan d6i v6i cac cong trinh ha tang k§
thuat trong do 4n, bao gdm: Céng trinh giao thong, cAp nuéc, thoat nudc mua,
nudc thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan d6i véi dudng giao thong 13 toan bd 16 gisi quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan dbi véi cong trinh cAp nudc (tram cdp, dwong ong),
thoat nu6e mua (duong ong, cira xd), nuée thai (tram xir 1y, duong ong, cira xa),
cong trinh cap dién (tram bién ap, duong ddy trén khéng, di ngdm) phai tuan thi
theo Quy chudn k¥ thust Quéc gia vé quy hoach x8y dung va quy dinh cu the clua
tung nganh dam bao khoang céch an toan tbi thidu gitta cac cong trinh ha tng k¥

thuét v6i nhau va d6i véi cac cong trinh khac theo quy dinh. Vi tri, thi tu cia hé
thong cong trinh ha tang k¥ thuét khi dau tu xay dung, cai tao phai tuén thu ding
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theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi gioi dwong do, chi gidi
xdy dung, tong hop dwong day duong ong).

Piéu 9. Quy dinh vé& hinh thirc kién trac cong trinh xay dung

1. Béi véi céc cbng trinh nha &:

- Kién tric cong trinh: Phai dam bao tinh hién dai, thiét ké dong b va phai
hoa nhép véi khung canh chung, lam ndi bat dugc ddc diem cia mot khu do thi
méi; phdi duge xay dyng c6 mét do, khoang Iui theo ding chi gidi xay dlmg da
dugc quy dinh, ddm bao m¥ quan cho tuyén phd.

- Khuyen khich sir dung céc vat liéu méi, mau sic cong trinh phal théng nhat
theo tung tuyén phd va tudn thi theo thiét ke d6 thi dugc duyét theo d6 4n. Mt tién
céc ngdi nha khong duge bd tri san phoi quén 40 gAy mét m§ quan cho khu d6 thi.

- Tudng rao bao quanh khu dat xay dung phai c6 hinh thtc kién tric thoang
nhe, my quan va théng nhat theo quy dinh cua ting khu phé, dam bao tinh an toan
tAm nhin giao théng va tam nhin cho cong trinh. P&i v6i nha & biét thy han ché dén
muc t6i da hang 130 bang tudng gach dic, khuyén khich st dung hang rao uéc 1&
bang cac loai cdy cét xén, tham cd, ciy canh va cac kién trac nhé.

2. B6i v6i céc cong trinh ha ting k¥ thut:

Céc cbng trinh ha ting k¥ thuat khi x8y dung phai ddm bao cac quy dinh vé
an toan vé sinh moi truong, cac yéu cau vé cong nghé chuyén nganh va phai dugc
céc co quan c6 thdm quyen thAm dinh, cip phép.

Rl L Dneu 10. Quy dinh vé vat the klen tric, to chie cac khu cay xanh vuon hoa )
“cay xanh thé dyc thé thao :

1. Bam bao tAm nhin cho céc tuyén dudng, khai thac canh quan mot cach t01
 da, tao tAm nhin dep tir cac khu dén va cu tao diém nhén kién trac cho cac tuyén
dudng déc biét la cac tuyen dudng chinh trong khu d6 thi. Doc céc tuyén duong
trdng cdy c6 tan rong, nhiéu béng mat, két hop trong cay tham co, _céy canh, ciy
bui tao ra canh quan dep cling nhu tao vi khi hau cho khu vyc. Trdng ciy ca hai
bén via he, ciy trong cach mép b6 via khoang 0,6m. Khoang cach trung binh gilta
cac cay phai phu hgp tranh dé day qua gdy mit m§ quan.

2. Tai khu khudn vién ciy xanh b trf céc tidu canh nhé c6 tinh chét t6 diém
cho canh quan moi truong va phuc vu cac tién ich xa hoi cho con nguoi. Duong
dao va cac vat liéu 14t phai tao dugc nét mém mai, tu nhién. Str dyng cac loai vét
liéu don gian nhu gach nung, gach xi méng, séi cudi, 14 gbi, ngdi 4m duong, gb
canh...dé tb chirc cac cong trinh kién tric nhé.

3. Hé théng cay xanh trong loai cdy béng mat c6 than gd, cao; tan 14 rdng, it
rung la vao mua Dong.

4. B6i véi cc cong trinh ha tang k¥ thuét nhu tram xu ly nudc thai, tram cap
nude khi xdy dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan vé sinh méi truong, cac

yéu cau vé cong nghé chuyén nganh va phai dugc céac co quan c6 tham quyén tham
dinh, c4p phep Khu x@ Iy nude thai, bai tap két rac thai ran, tram cap nudc yéu cau
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phai x4y tudng rio kin, cao trén 2,5m che khuit tAm nhin va két hop tréng ciy
xanh cach ly.

_ Diéu 11. Quy dinh vé-bién bio, quing cdo, hinh thirc:chiéu sing trén céc
tuyen pho, cong trinh ;

1. Bién béo, chi din, ky hiéu phai dam bao khong 4nh huéng t&i an toan giao
thong, khong gay khé khin cho cac hoat ddng phong chong chay, khéng lam anh
hudng cac cong trinh kién triic va canh quan do thi.

2. Cong trinh quing cdo phdi pht hgp Ludt quang cdo. Cac cong trinh quang
cdo trudc khi xay dung phai dugc cap phép theo quy dinh.

- Kich thudc bién quang cdo ddm bao quy dinh, ddng bd, m§ quan.

- Vi tri lip dung céc bién quang céo, bién hiu: 4p sit vao phin tudng nha;
khéng dit trén ban cong hodc nho ra hé pho; khong lap dung tao thanh buong, khoi
161; khéng quang cao trén ndc nha va hai bén dau hoi nha.

- CAm cac hinh thire quang cdo: di dong dit trén via hé; quing céo trén than
cdy, cot dién, bang dién tir nho ra khong gian hé phd; quang cao bang to roi hodc
bang am thanh trai phép.

- Viéc lép dit bién chi dan thuc hién theo nguyén tac: Khong lam che khuét
tam nhin nguoi tham gia giao théng, khong dét trén dai phan cach gitta duong.

3. Hinh thtic chiéu sang trén céc tuyén phd, cong trinh. Hé thong dién chiéu
sang cong cong phai ¢ anh sang dat cac tiéu chuén, dam bao viéc tham gia giao

théng trén cac tuyén pho vao ban dém, ke ca khi thoi tiét dep va khi thoi tlet mua
~ béo hay c6 suong mu.
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: Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

- Pidu12. Cic co quan c6 trach nhiém-quan 1y quy hoach xay dung, dAt-dai cac
clp cin c Quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay dé 6 chuc, hudng dan thuc
hién quan ly quy hoach va dAu tu x4y dung theo dung dd 4n Diéu chinh Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu Péong Tay.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ciia Quy dinh ndy, tiy theo
hinh thirc va mitc @6 vi pham sé& bi xit Iy vi pham hanh chinh hodc truy ctu trach
nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 14. Quy dinh quan ly theo Db 4n Pidu chinh Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dan cu Bong Tay duoc 4n hanh va luu trif tai cac co quan dudi ddy dé
céc td chirc, co quan va nhan dan biét kiém tra, gidm s4t va thuc hién:

- ny ban nhan dan phuong Van Xuan;

- Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi phuong Van Xuéan;
- Phong Van hoa — Xa hoi phuong Van Xuan;

- Trung tam dich vu téng hop phuong Van Xuan;

- Céc TDP: Dai Ga, Béc Nam, Tan Thinh, Dinh 1.



